
 

100 亿托起世界第六大湖区 

朱家角：国际湖区崛起 

 22 个重大项目，超过 100 亿的投入，一个配套完善的江南水乡新市镇正在成为所有人的焦点；（价值） 

 朱家角再次迎来土地出让，全部为低容积率地块，加上已有的东方庭院等项目，一个全新的地产板块雏形初现；（改变成强调 2010 年为骗取

变革的关键点，板块价值即将呈现） 

 优越的自然资源、高瞻远瞩的规划加上政府大手笔的投入，朱家角将不可避免的成为上海乃至全世界的富人向往的国际居住区，继北美安大

略湖区、美国瓦尔登湖区、欧洲日内瓦湖区、美国华盛顿湖区、英国湖区之后，世界第六大湖区在上海崛起。 

 独特的自然资源（特别是空气和水源） 

 

城市发展打通朱家角“经脉” 

随着虹桥中心枢纽的加速建设，以及在建的轻轨 20 号线，高速公路网的进一步畅通，朱家角与市区的距离更近，城市化带来了更高的人气和

商气，不仅仅是旅游、休闲中心，朱家角发展正在进入新阶段。 

在朱家角新市镇一级土地开发商——朱家角投资相关负责人看来，朱家角新市镇的发展已经到了新的发展临界点。首先，在建虹桥交通枢纽

辐射力的日益显现，朱家角片区距离虹桥枢纽不到 20 公里，可以吸纳大量居住人口；其次，朱家角市政配套、公建配套、文化生活更加成熟，例

如朱家角宜居国际高峰论坛、朱家角水乡音乐节都大大增强了朱家角的城市魅力；第三，轻轨 20 号线有望 2011 年通车，大大增强朱家角到市区

的凝聚力。 

在此背景下，朱家角投资于近期即将推出三块住宅用地，容积率在 0.5 到 0.7 之间，只能建低层住宅和相关配套房，总共提供约 20 万平方米

新增供应，基本以联排、叠加别墅为主。 

此外，目前该片区还有以独立别墅为主的盛高置地东方庭院（2007、2008 年上海别墅套数冠军）、海源别墅、江南华府在售，以东方庭院为

例，该项目把 500 亩的地块划分成 4 大别墅区域和一个中心配套区域，通过项目特别设计的 26 做桥巧妙而有机的连接在一起，完全保留社区内纵

横的天然水系，成为上海经典的中式风格别墅。 

 

100 亿重金打造朱家角国际别墅湖区 

和很多其他的“城市运营者”不一样，上海朱家角投资开发有限公司没有把朱家角新市镇的建设仅仅作为一个房地产开发项目来运作。而是

先规划、后配套、再地产。 

据悉，朱家角的规划编制，经历了概念规划、总体规划、市政基础设施专业系统规划、控制性详细规划、开发区域修建性详细规划到色彩规

划等各个阶段。每个阶段都进行了国际国内公开招标，邀请政府部门以及规划、建筑、设计、文化艺术界的著名专家组成专家评审。在规划确定

之后，从 2002 年到现在，朱家角新市镇并没有急于“卖地变现”，而是一直悄无声息的致力于基础设施建设。从 2005 年 8 月开始，相关部门投资

近百亿，启动北大街商业结构调整、“尚都里”休闲中心、“国家粮仓”文化创意园、上海申窑展示制作馆、大淀湖水上渡假别墅等 34 个古镇保护、

老镇改造和新镇开发项目。而根据规划，未来的朱家角度假中心将包括 3 个五星级酒店，6 个精品酒店，11 个休闲旅游度假项目以及 3 个公建配

套项目。 

 “坦率的讲，朱家角投资做了不少实事，真金白银花下去，自然能看到不一样的发展。”一位对朱家角颇感兴趣的开发商如是评论。 

 

朱家角有望成为“世界第六滨湖别墅区” 

尽管东西方存在着文化的巨大差异，但在生态人居追求上却有着惊人的相似，东方人说： “仁者乐山，智者乐水”，而西方设计大师缔造了

“流水别墅”。“临湖而居”，无疑是每一位对生活有着深刻感知的国际人士的共识，不管是东方还是西方。 

目前全球范围已经诞生了安大略湖区、瓦尔登湖区、日内瓦湖区、华盛顿湖区、英国湖区等五大国际湖居豪宅区。一位资深业内人士告诉《新

民楼市》，“这些国际湖区有四大特征，首先，与城市中心保持一定的距离——距城市中心车程 1-2 小时，远离城市的噪音、污染、喧嚣；第二，

有稀缺的自然景观资源：能够近距离接触大自然，如江、山、湖、海等；其三、必须有深厚的历史文化资源：如古镇、历史名人、传奇故事等；

四、具备国际化、完善的板块规划：片区规划须起点高、配套完善。” 

业内人士普遍认为，作为中国的经济中心，上海理应拥有自己的国际湖居豪宅区，而滨临淀山湖的朱家角是不二之选：首先，它拥有独一无

二的自然资源，15 万平方米的湿地公园、6200 万平方米的淀山湖和 52 万平方米的大淀湖坏绕左右；其次，它拥有独特的文化底蕴，包括 1700

年的历史沉淀以及别具一格的江南水乡建筑；再次，规划起点高。根据青浦区“中心镇区详细规划”，朱家角被划分古镇区、老镇区、朱家角新镇

三个部分。朱家角新市镇的规划，充分利用了原有区域内的自然资源，已经为区域内房地产开发提供了生态指数极高的先决条件。（强调唯一性） 

“这里将借助 2010 年盛会官方指定度假地之东风，形成朱家角独有特色的度假茂，凸显朱家角历史文化名镇价值。目前朱家角板块内各个项

目，适时的把握时机重新进行整体规划和包装定位，这里必将成为继佘山之后又一个别墅热点区域。”上海佑威房地产研究中心副主任陆骑麟对朱

家角的前景表示乐观。 

 

东方庭院：独特中式风格，湖区纯别墅，价格洼地，价值顶峰 

东方庭院占地约 30 公顷，总建筑面积约 23 万平方米，内建 700 余套独立、双拼、叠加别墅，融江南水系、古建筑以及百年树木于一体。 

项目由新天地设计师本杰明操刀，以淀浦河天然水系为主体规划，发挥朱家角“水都”特色，整个社区四面环河，多达 26 座各式桥梁驾于

5000 米蜿蜒水道，入口 400 米竹林大道……在项目内河流交汇处，规划了社区中心，有商业街，运动会所，还有一处由开发商花费巨资收购而来、

加拿大籍华人黄修志先生收藏的老建筑“传艺堂”被修复成为一个高级时尚会所。 

7 月 18 日，项目最新推出三期纯水岸 40 套别墅产品全部售罄，包括独栋和双拼。应市场需求，即将加推新一批别墅，主力别墅价格 400-600

万，其中少量价格 300 万起，对于纯别墅来说，可谓是价格之洼地，价值之顶峰。 

 

 

 

延伸阅读： 



 

从深圳华侨城看朱家角转型 

在深圳，有这样一个地方：它既是旅游胜地，又是众多名人雅士聚集之地；它曾是市郊荒芜之地，如今却是各大开发商争相效仿的高尚居住

区……没错，这就是深圳华侨城。 

深圳华侨城的成功为中国房地产开创了一个全新的城市运营模式——旅游主题地产。华侨城开发模式寻找到了“地产”与“旅游”的最佳结

合点，在开发前期由于深圳城市发展尚不足以支撑地产开发，便主打世界之窗等旅游概念，吸引人气。当深圳市中心扩容之后，华侨城已成为事

实上的中心城区，这时候再启动地产开发，成为业内知名的旅游地产模式。 

朱家角新市镇和深圳华侨城有颇多相似之处，走的都是“旅游+完善配套+地产”片区综合开发的模式。所不同是如今的深圳华侨城已成功完

成由旅游向房地产的过渡，最总修成了旅游主题地产的正果，而朱家角新市镇正在转变的关键时期。 

对于朱家角而言，2010 盛会是天时，比深圳华侨城更得天独厚的自然山水资源是地利，政府政策的大力扶持和市政配套设施不断落实的人和。

天时、地利、人和具备，只欠东风。而这东风就来自于开发企业的合力，可以预想，随着更多品牌企业的入驻，以及更多优秀房地产项目的涌现，

朱家角新市镇很快将成为中国旅游地产的又一成功范例。 

 

链接： 

“数”说朱家角 

 

138 平方公里 

朱家角镇镇域面积 138 平方公里,位于上海市西南端,距离市中心 30 公里，包括中心镇区、特色居住区、休闲旅游区、工业园区（市级）、现代

农业区。是上海“一城九镇”发展规划中唯一定位中国传统特色的试点城镇，是全国第三批“中国历史文化名镇”和“环境优美乡镇”。 

 

100 亿元 

9 平方公里的朱家角中心镇，斥资百亿打造国内首个“度假茂”，规划中包括北大街商业业态调整、“尚都里”休闲中心、“国家粮仓”文化创

意园、申窑展示制作馆、大淀湖水上度假别墅等 34 个古镇保护、老镇改造和新镇开发项目，总投资接近 100 亿元。所有工程预计在 2010 年前基

本完工，使朱家角“度假茂”成为上海世博会期间的“度假地标”。 

 

1257.1 万平方米 

朱家角采用本地树种大面积植绿护绿，目前当地的绿地覆盖面积 1257.1 万 m2，绿地覆盖率为 45.73%，人均拥有绿地面积 106.35 平米,经过

六年的努力，朱家角先后获得了中国历史文化名镇、国家园林城镇、全国环境优美镇、中国人居环境范例奖、国家宜居城市等荣誉。 

 

62 平方公里 

朱家角内的淀山湖是上海地区最大的淡水湖，湖水面积 62 平方公里，为杭州西湖的 12 倍。著名的淀山湖旅游风景区，是我国八十年代新建

的一处大型风景区，经过多年的扩建，现在已成为上海最大的旅游胜地。 

 

100 万人次 

朱家角自 1998 年正式举办古镇旅游节至今已十多年，它凭借得天独厚的自然资源和文化底蕴，成功地塑造了“都市水乡、宜居城市”的品牌，

为越来越多的世人所瞩目，特别是近年来，随着“保护古镇、改造老镇、建设新镇”三“镇”联动的战略决策，努力打造“上海度假旅游第一地

标”。 近年来，接待全国各地及世界各国的旅客，每年都超过 100 万人次，朱家角已成为国内外客人旅游的重要目的地。 

 

 

 

 


